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PROGRAMA DO CONCURSO PARA ATRIBUIGAO DOS DIREITOS DE EXPLORAGAO DO IMOVEL

ID5834 ESPAGCO DE CAFETARIA — ESTAGAO FERROVIARIA DE SANTA COMBA DAO

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1.2 - IDENTIFICACAO E OBJETO

1. A designac¢do do presente procedimento concursal é a seguinte: Concurso para a atribuicdo
dos direitos de exploragdo do imével ID5834 Espaco de Cafetaria — Estacdo Ferroviaria de Santa

Comba D3o.

2. A identificacdo pormenorizada do imdvel, assim como a delimitacdo da area do direito de

exploracdo, consta dos documentos que fazem parte das pecas do procedimento.

3. O Caderno de Encargos e respetivos anexos definem os termos, condi¢cbes e exigéncias
aplicaveis ao imdvel, bem como a atividade a explorar, apds a celebragdo do contrato, sem

prejuizo das obrigacGes legais e regulamentares pertinentes.

ARTIGO 2.2 - DIREITOS SOBRE O IMOVEL E ENTIDADE ADJUDICANTE

1. O imével submetido a concurso é propriedade da Infraestruturas de Portugal, estando ao
abrigo do Contrato n.2 190/22/CA/IPP, datado de 19/09/2022, conferindo a Cdmara Municipal
de Santa Comba D3o o direito de utilizar, por sua conta e risco, o conjunto de edificios, espaco e
terrenos associados as EstacOes Ferroviarias de Santa Comba D3o e Treixedo, do dominio publico
ferroviario, entre os Kms 85,348 a 85,673 da Linha da Beira Alta e entre os Kms 5,628 a 5,637 e

os Kms 5,912 a 6,000 do Ramal de Viseu (ex-Linha do D3o).

2. A Entidade Adjudicante é o Municipio de Santa Comba D3o, representado pela sua Camara

Municipal.
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3. Sem detrimento da obrigacdo de utilizacdo da plataforma eletrénica, nos termos infra
indicados, os contactos do Municipio de Santa Comba D3o, sdo os seguintes:

Morada: Largo do Municipio 13, 3440-337 Santa Comba D3do

Endereco eletrdénico: geral@cm-santacombadao.pt

Telefone: 232 880 500

NIPC: 506 637 441

4. Na eventualidade da necessidade de comunicacdes escritas via postal/e-mail, é pertinente

gue as mesmas contenham no subscrito/assunto a designacdo do presente procedimento.

ARTIGO 3.2 - REGRAS IMEDIATAMENTE APLICAVEIS

Sem prejuizo das regras aplicdveis supletivamente, o presente procedimento pré-contratual
rege-se pelo disposto nas Medidas Gerais Orientadoras de Atribuicdao de Direitos de Exploragcao

de Iméveis do Municipio de Santa Comba D3o, disponivel em (https://cm-santacombadao.pt).

ARTIGO 4.2 - APROVAGAO DAS PECAS DO PROCEDIMENTO

As Pecas do Procedimento foram aprovadas em Reunido de Camara, no dia 11 de dezembro de

2024,
ARTIGO 5.2 - CONTAGEM DE PRAZOS

Todos os prazos fixados na fase do concurso, seja a apresentacdo de propostas ou outros, sdo
continuos, incluindo sdbados, domingos ou feriados. Excecionalmente, sera transferido para o
dia util seguinte, caso o prazo termine num dia que ndo seja util.

ARTIGO 6.2 - PECAS DO PROCEDIMENTO
1. As pecas do procedimento sdo as seguintes:
a) O Programa do Concurso e seu anexo;

b) O Caderno de Encargos e seus anexos.

2. O anexo ao Programa do Concurso é o seguinte:
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a) Anexo | - Modelo de Declaracdo de adesdo as regras do procedimento e ao Caderno de

Encargos.

3. Os anexos ao Caderno de Encargos sdo os seguintes:
a) Anexo | — Ficha de Caracterizacdo do Imdvel;
b) Anexo Il — Ortofotomapa;

c) Anexo Il — Projeto.

4. O processo a que se refere o n.2 1 integra ainda, se aplicavel, os esclarecimentos e retificagées

gue venham a ser prestados.

ARTIGO 7.2 - PLATAFORMA ELETRONICA

1. Todas as informacGes relevantes para o concurso estdo disponiveis no sitio WEB do Municipio

de Santa Comba D3o, disponivel em (https://cm-santacombadao.pt).

2. Pode, também, no endereco indicado no Ponto 1, aceder-se a Plataforma Eletrdnica na qual é

tramitado o presente concurso.

3. Exclusivamente através da Plataforma Eletronica devem ser submetidas as propostas, onde
estardo, também, disponiveis os formuldrios de preenchimento obrigatério, possibilitando a

juncdo dos documentos que sejam exigidos no concurso.

4. No sitio WEB do Municipio de Santa Comba D3o, disponivel em (https://cm-

santacombadao.pt), sdo publicadas quaisquer decisbes e avisos respeitantes ao concurso.

5. E de carater obrigatério a indicacdo do endereco de correio eletrénico, por parte dos
interessados ou concorrentes, com o intuito de todas as comunica¢des escritas serem feitas
exclusivamente através desse meio. A disponibilizacdo do endereco de correio eletrdnico

constitui consentimento expresso para a utilizacdo do mesmo no ambito do presente concurso.

6. O endereco de correio eletronico indicado pelo concorrente serda o meio de comunicacdo

exclusivo apds a submissdo da proposta.
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7. Nos casos em que ndo seja obrigatdrio ou, por motivo de indisponibilidade, ndo seja possivel
o uso da plataforma eletrénica deve ser privilegiado o envio por e-mail, para o endereco que

consta do n.2 3 do artigo 2.9.

CAPITULO Il - CONDUGAO DO PROCEDIMENTO E CONCORRENTES

ARTIGO 8.2 - CONDUGAO DO PROCEDIMENTO

1. A conducdo e tramitacdo do procedimento é assegurada pela Camara Municipal de Santa

Comba D3o.

2. A Camara Municipal de Santa Comba Dao designa um juri para a conduc¢do do procedimento
e avaliacdo das propostas, em quem delegard, especificamente, os poderes que entender

necessarios.

ARTIGO 9.2 - CONCORRENTES

Em consonancia com o cumprimento das regras de participacdo estabelecidas para o concurso,

sdo elegiveis a concurso pessoas singulares ou coletivas, privadas ou publicas.

ARTIGO 10.2 - AGRUPAMENTOS

1. Podem ser concorrentes agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas, de natureza
privada ou publica, qualquer que seja a atividade por elas exercida, sem que entre as mesmas

exista qualquer modalidade juridica de associagdo.

2. 0Os membros de um agrupamento concorrente ndao podem ser, isoladamente, concorrentes no

presente concurso, nem integrar outro agrupamento concorrente.

3. Todos os membros de um agrupamento concorrente sdo solidariamente responsaveis,

perante a entidade adjudicante, pela manutencao da proposta.
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4. Em caso de adjudicacao, todos os membros do agrupamento concorrente, e apenas estes,
devem associar-se, antes da celebracdo do contrato, na modalidade juridica de consoércio

externo, em regime de responsabilidade solidaria das entidades agrupadas.

ARTIGO 11.2 - IMPEDIMENTOS
1. Nao podem ser concorrentes ou integrar qualquer agrupamento as entidades que se
encontrem em alguma das situagdes previstas no artigo 7.2 das Medidas Gerais Orientadoras de

Atribuicdo de Direitos de Exploracdo de Iméveis do Municipio de Santa Comba D3o.

2. A ocorréncia de qualquer dos impedimentos referidos no nimero anterior implica a exclusdo

do concorrente, seja qual for a fase em que o concurso se encontre.
3. No caso dos agrupamentos, a ocorréncia em qualquer uma das entidades que o comp&em, de
qualguer dos impedimentos referidos no n.2 1 impede a admissdo a concurso do agrupamento

ou determina a sua exclusao.

CAPITULO Ill - TRAMITACAO

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 12.2 - CONSULTA E OBTENGAO DAS PEGAS DO CONCURSO

1. O lancamento do procedimento concursal é publicitado, exclusivamente, no sitio WEB do

Municipio de Santa Comba D3o, disponivel em (https://cm-santacombadao.pt).

2. As pecas do concurso estdo acessiveis no sitio WEB mencionado no nimero anterior.

ARTIGO 13.2 - INSPECAO DE LOCAIS E AVERIGUACOES

1. O imével do presente concurso, até ao termo do prazo fixado para apresentacdo das

propostas, pode ser examinado, com o intuito de efetuar os reconhecimentos que entenderem
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indispensaveis e que sejam suscetiveis de influir, quer na elaboracdo da proposta, quer no modo

de execucdo das obriga¢des do contrato a celebrar.

2. Na sequéncia do numero anterior, a marca¢do de uma visita pelos interessados deve ser

efetuada através do endereco eletrénico indicado no artigo 2.2, n.2 3.

3. Nao cabe aos interessados vincular qualquer horario para a visita ao imovel.

4. Cabe a Entidade Adjudicante dar resposta ao pedido de agendamento mencionado no nimero
anterior, num prazo maximo de 8 (oito) dias apds rece¢do do pedido, com a informacédo do dia

ou dias e horas disponiveis para o efeito.

5. Os concorrentes ndo podem, em qualguer momento ou circunstancia, invocar
desconhecimento quanto ao que examinaram ou que poderiam ter examinado ou imputar a

Entidade Adjudicante, a esse titulo, qualquer responsabilidade, contratual ou pré-contratual.

6. As visitas previstas no presente artigo sdo realizadas por exclusiva conta e risco dos

interessados.

ARTIGO 14.2 - ESCLARECIMENTOS, RETIFICAGAO E ALTERAGAO DAS PECAS PROCEDIMENTAIS

1. Os interessados podem solicitar os esclarecimentos necessarios a boa compreensio e
interpretacao das pecas do procedimento e, ao mesmo tempo, devem apresentar uma lista na
qual identifiguem, expressa e inequivocamente, os erros e as omissdes das pecas do
procedimento por si detetados, dentro do primeiro terco do prazo fixado para apresentacdo de

propostas.

2. Para efeitos do presente Concurso consideram-se erros e omissdes das pecas do procedimento
os que digam respeito a:

a) Aspetos ou dados que se revelem desconformes com a realidade;

b) Espécie ou quantidade de prestacGes estritamente necessarias a integral execucdo do objeto
do contrato a celebrar;

c) CondicGes técnicas de execucdo do objeto do contrato a celebrar que o interessado ndo

considere exequiveis.
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3. A lista, a apresentar deve identificar, expressa e inequivocamente, os erros ou omissées do
caderno de encargos detetados, com excecao daqueles que por eles apenas pudessem ser
detetados na fase de execucdo do contrato, atuando com a diligéncia objetivamente exigivel em

face das circunstancias concretas.

4. Até ao término do segundo terco do prazo para apresentac¢do de propostas, o juri deve prestar

os esclarecimentos solicitados pelos interessados.

5. Até ao término do segundo terco do prazo para apresentacdo de propostas, a Camara
Municipal de Santa Comba D3o deve pronunciar-se sobre os erros e omissdes identificados pelos

interessados, considerando-se rejeitados todos aqueles que ndo forem expressamente aceites.

6. No caso de ndo ser cumprido o prazo previsto no nimero 4 e no nimero 5, a Camara Municipal
de Santa Comba D3o devera prorrogar o prazo de apresenta¢do de propostas por periodo ndo
inferior ao decorrido entre o final do segundo terco do prazo e o da prestacdo de esclarecimentos

e resposta a erros e omissoes.

7. A Camara Municipal de Santa Comba D3o deve identificar os termos do suprimento de cada

um dos erros ou das omissées, aceites nos termos do disposto no nimero 5.

8. Independentemente do disposto nos numeros anteriores, a Camara Municipal de Santa
Comba D3o pode, oficiosamente, proceder a retificacdo de erros ou omissdes das pegas do
concurso, prestar os esclarecimentos que entenda convenientes ou alterar quaisquer aspetos

das pecas do procedimento, respeitando o prazo fixado no nimero 4 e no nimero 5.

9. As alteragdes, retificacGes oficiosas, bem como as listas com a identificacdo dos erros e
omissdes detetadas pelos interessados e aceites, sdo juntas as pecas do procedimento, devendo

todos os interessados que as tenham obtido ser imediatamente notificados desse facto.

10. Os esclarecimentos sdo requeridos, exclusivamente, através de e-mail e a resposta

disponibilizada nos mesmos canais de consulta e obtencdo das pecas do concurso, referido no

artigo 12.9.
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11. Os esclarecimentos e as retificacdes fazem parte integrante das pecas do procedimento a

gue dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

SECGAO Il - APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

ARTIGO 15.2 - PRAZO

1. As propostas dos concorrentes devem ser apresentadas até as 23h:59m do 60.2 (sexagésimo)
dia a contar da data da publicacdo do concurso no sitio WEB do Municipio de Santa Comba Dao

(https://cm-santacombadao.pt).

2. A plataforma através da qual devem ser apresentadas as propostas contém uma indicacdo da

data e hora precisa em que termina o prazo.

ARTIGO 16.2 - MODO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

Todos os documentos deverdo ser apresentados na plataforma mencionada no artigo 7.9, assim
como o preenchimento dos formularios necessarios e a insercdio de documentos e

procedimentos exigidos.

ARTIGO 17.2 - CONSTITUICAO DAS PROPOSTAS

1. Sob pena de exclusdo, a proposta deve conter o preenchimento das informacgdes e campos

obrigatdrios do formulario que consta na plataforma e, ainda, pela jungdo do Anexo I.

2. O documento referido no numero anterior deve ser assinado pelo concorrente ou por

representante que tenha, comprovadamente, poderes para o obrigar.

3. Quando a proposta seja apresentada por um agrupamento concorrente, o documento referido
no n.2 1 deve ser assinado pelo representante comum dos membros que o integram, caso em

gue devem ser juntos a declaracdo os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos seus

membros.
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4. E obrigatdria a nomeacdo de um representante comum do agrupamento.

5. Os conteudos das declaragdes apresentadas pelos concorrentes, no formuldrio e nos
documentos juntos, convolam-se, em caso de adjudicacdo e celebracdao do contrato, em
obrigacGes contratuais, cujo incumprimento pode levar a resolucdo do contrato que vier a ser

celebrado.

6. Ndo haverad lugar a qualquer direito indemnizatério ou compensatério por parte do Municipio
de Santa Comba D3o, caso seja declarada a caducidade da adjudicac¢do, justificada pela
impossibilidade de cumprimento das obrigacbes mencionadas no numero anterior e se
verifiqguem no momento anterior a outorga do contrato.

ARTIGO 18.2 - IDIOMA DOS DOCUMENTOS DA PROPOSTA

Os documentos que constituem a proposta sdo, obrigatoriamente, redigidos em lingua

portuguesa.

ARTIGO 19.2 - INDICACAO DO MONTANTE ANUAL DA CONTRAPARTIDA

1. O Montante Anual da Contrapartida constante da proposta é indicado em algarismos.

2. Caso os montantes da proposta sejam indicados ndo sé em algarismos, como também, por

extenso, para todos os efeitos, prevalece, em caso de divergéncia, os montantes por extenso.

3. Quando exista publicacdo de varios valores na proposta, em caso de divergéncia, prioriza-se

para todos os efeitos, os valores mais decompostos.

4. Prevalece sobre quaisquer outras mencgdes, a proposta do concorrente respeitante a

contrapartida financeira e ao montante do investimento, a que se encontre no formulario.

ARTIGO 20.2 - PROIBIGAO DE PROPOSTAS MULTIPLAS

SO é permitido a cada concorrente ou agrupamento a apresentagdo de uma proposta para o

imovel.
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ARTIGO 21.2 - PRAZO DE OBRIGACAO DE MANUTENGAO DAS PROPOSTAS

O prazo da obrigacdo de manutencdo das propostas é de 66 (sessenta e seis) dias.

ARTIGO 22.2 - RETIRADA DE PROPOSTAS

1. Podem ser retiradas propostas pelos concorrentes até ao termo do prazo fixado para a sua

apresentacdao, mediante comunicacdo escrita e assinada por quem tenha poderes para obrigar.

2. O exercicio da faculdade prevista no nimero anterior ndo prejudica o direito de apresentacgado

de nova proposta dentro daquele prazo.

SECGAO IlI - AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

ARTIGO 23.2 - CRITERIO DE ADJUDICAGAO

A adjudicacdo é feita segundo o critério da proposta economicamente mais vantajosa, em

resultado da aplicacdo do previsto no artigo 24.9.

ARTIGO 24.2 - CRITERIOS E PONDERACOES

1. A pontuacdo final da proposta resulta da pontuacdo obtida nos critérios descritos nos Pontos
seguintes, de acordo com a férmula:

PFP=0,5A +0,3B + 0,2C
A pontuacdo obtida pela aplicacdo da férmula é arredondada, por defeito ou por excesso, a

terceira casa decimal.

2. Critério A — Contributo do projeto para a promocdo de novos servicos de qualidade,

valorizando os ativos locais, calculado da seguinte forma:

A=0,40A1 +0,30A2 + 0,30A3
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Al - Atividade econdmica que visa colmatar uma lacuna existente no concelho
Pontuacao: 0 pontos, se a atividade proposta nado visar colmatar uma lacuna

existente no concelho

1 ponto, se a atividade proposta visar colmatar uma lacuna
existente no concelho, sem apresentar fatores de inovagao face a oferta existente

3 pontos, se a atividade proposta visar colmatar uma lacuna
existente no concelho, apresentando pelo menos um fator de inovagao face a oferta existente

5 pontos, se a atividade proposta visar colmatar uma lacuna

existente no concelho, apresentando mais que um fator de inovagdo face a oferta existente

A2 — Atividade econdmica em area de atividade considerada estratégica para o imével
Pontuacdo: 0 pontos, se a area de atividade ndo for identificada ou nao for

compativel com fins de cariz social, cultural e/ou turistico

1 ponto, se a area de atividade for descrita de forma genérica,
sem possibilidade de uma clara identificacdo da area de atividade, compativel com fins de cariz
social, cultural e/ou turistico

3 pontos, se a area de atividade for compativel com fins de cariz
social, cultural e/ou turistico e de apoio ao contexto em que se insere (ex. Estacdo Ferroviaria,
Ecopista do D3o, Ciclovia do Mondego)

5 pontos, se a area de atividade for enquadrada na Divisdo 56 da

CAE REV 3 — Restauracao e similares

A3 — Capacidade técnica, habilitacdes e experiéncia da equipa adequada para o
desenvolvimento da atividade
Pontuacao: 0 pontos, se a proposta ndo permitir aferir a capacidade técnica,
habilitacGes e experiéncia da equipa adequada para o desenvolvimento da atividade
1 ponto, se a proposta demonstrar em uma area boa capacidade
técnica, habilitacGes e experiéncia da equipa adequada para o desenvolvimento da atividade
3 pontos, se a proposta demonstrar em duas areas boa

capacidade técnica, habilitagcdes e experiéncia da equipa adequada para o desenvolvimento da

atividade
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5 pontos, se a proposta demonstrar nas trés dareas boa
capacidade técnica, habilitagOes e experiéncia da equipa adequadas para o desenvolvimento da

atividade

3. Critério B — Sustentabilidade econdmica, social e ambiental, calculado da seguinte forma:

B =0,30B1 + 0,40B2 + 0,30B3

B1 — Contributo para a fixacdo de residentes no concelho
Pontuacao: 0 pontos, se a proposta ndo contribuir para a fixacdo de pessoas

no concelho

1 ponto, se a proposta contribuir para a fixacdo de pessoas no
concelho, através da criacdo de melhores condi¢Ges para atuais residentes

3 pontos, se a proposta contribuir para a fixagdo de pessoas no
concelho, através da criacdo de melhores condi¢Ges para um novo residente

5 pontos, se a proposta contribuir para a fixagdo de pessoas no

concelho, através da criacdo de melhores condi¢Ges para dois ou mais novos residentes

B2 — Emprego gerado
Pontuacao: 0 pontos, se a proposta nado tiver previsto criacdo de postos de
trabalho
1 ponto, se a proposta tiver previsto 1 posto de trabalho com
vinculo contratual permanente
3 pontos, se a proposta tiver previsto 2 postos de trabalho com
vinculo contratual permanente
5 pontos, se a proposta tiver previsto mais de 2 postos de

trabalho com vinculo contratual permanente

B3 — Implementacdo de medidas ambientalmente responsaveis
Pontuacao: 0 pontos, se a proposta nao tiver previsto qualquer medida
ambientalmente responsavel
1 ponto, se a proposta tiver previsto medidas ambientalmente

responsaveis em pelo menos uma area — energia, agua, residuos
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3 pontos, se a proposta tiver previsto medidas ambientalmente
responsaveis em pelo menos duas areas — energia, agua, residuos
5 pontos, se a proposta tiver previsto medidas ambientalmente

responsaveis nas trés dreas — energia, agua, residuos

4. Critério C — Investimento, contrapartida financeira e inicio de explora¢do, calculado da

seguinte forma:

C=0,30C1 +0,30C2 + 0,40C3

C1 — Montante de investimento proposto
Pontuacao: 0 pontos, se 0 montante previsto de investimento for 75% ou
mais, abaixo da média de todas as propostas validas
1 ponto, se o montante previsto de investimento for entre 50%
e 74%, abaixo da média de todas as propostas validas
3 pontos, se 0 montante previsto de investimento for entre 25%
e 49%, abaixo da média de todas as propostas validas
5 pontos, se 0 montante previsto de investimento for inferior a
25% ou menos, abaixo da média de todas as propostas validas ou igual ou superior a média das

propostas validas

C2 — Montante anual da contrapartida
Pontuacao: 0 pontos, se o0 montante anual for igual a 350,00€
1 ponto, se o montante anual for superior a 350,00€ e inferior
ou igual a 500,00€
3 pontos, se 0 montante anual for superior a 500,00€ e inferior
ou igual a 1000,00€

5 pontos, se o montante anual for superior a 1000,00€

C3 — Inicio da fase de exploracdo
Pontuacao: 0 pontos, se a previsdo de inicio de exploracdo for de 24 meses
apos celebragdo de contrato
1 ponto, se a previsao de inicio de exploracdo for inferior a 24

meses apods celebracdo de contrato
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3 pontos, se a previsdo de inicio de exploracdo for inferior a 18
meses apods celebracdo de contrato
5 pontos, se a previsdo de inicio de exploracdo for inferior a 12

meses apods celebracdo de contrato

5. A pontuagdo obtida nos numeros 1, 2 ,3 e 4 é arredondada, por defeito ou por excesso, a

centésima.

6. A atribuicdo de O (zero) pontos no subcritério A2 ou em trés (3) subcritérios determina a

exclusdo da proposta.

7.0 ndo cumprimento do montante minimo do subcritério C2 determina a exclusdo da proposta.

8. 0 ndo cumprimento do prazo maximo do subcritério C3 determina a exclusdo da proposta.

ARTIGO 25.2 - RESOLUGAO DE SITUAGOES DE EMPATE

1. Em caso de empate ganharad a proposta do concorrente que tiver apresentado o montante

mais elevado no subcritério C2 — Montante anual da contrapartida.

2. Subsistindo a situacdo de empate, sera realizado um sorteio, presencial, em condi¢des de

igualdade e transparéncia.

3. A Camara Municipal de Santa Comba D3o notifica os concorrentes em situagdo de empate, da
data, hora e local da realizag¢do do sorteio previsto no nimero anterior, com pelo menos 3 (trés)
dias uteis de antecedéncia.

4. A ndo comparéncia dos concorrentes ndo impede a realizacdo do sorteio.

ARTIGO 26.2 - ANALISE DAS PROPOSTAS

1. As propostas sao analisadas em todos os seus atributos e termos ou condicdes.
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2. Sem prejuizo de outras causas de exclusdo, supletivamente aplicaveis, com as necessarias
adaptacOes, sdo excluidas as propostas cuja analise revele:

a) Que ndo apresentam algum dos atributos, nos termos do presente Programa de Concurso;

b) Que apresentam atributos que violem os pardmetros base fixados no Caderno de Encargos ou
gue apresentem quaisquer termos ou condicdes que violem aspetos da execu¢ao do contrato a
celebrar por aquele ndo submetidos a concorréncia;

c) A impossibilidade de avaliacdo das mesmas em virtude da forma de apresentacdo de algum
dos respetivos atributos;

d) Que o contrato a celebrar implicaria a violacdo de quaisquer vinculacbes legais ou
regulamentares aplicaveis;

e) A existéncia de fortes indicios de atos, acordos, praticas ou informagdes suscetiveis de falsear

as regras de concorréncia.

ARTIGO 27.2 - ESCLARECIMENTOS SOBRE AS PROPOSTAS E PODERES DE SANAGAO

1. Todos os esclarecimentos pertinentes acerca das propostas serdo requeridos pelo drgado
designado para a conduc¢do do procedimento, sendo que beneficia dos mais amplos poderes
instrutérios e da faculdade de convocar ou realizar as diligéncias instrutdrias que entenda

convenientes.
2. No processo de analise o érgdo designado para a condugdo do procedimento tem amplos

poderes de sanac¢ao de quaisquer irregularidades meramente formais, embora tal ndo constitua

um dever de atuacao.
SECGAO IV - RELATORIOS E DECISAO
ARTIGO 28.2 - RELATORIO PRELIMINAR
1. No término da analise das propostas e aplicagdo dos critérios de adjudicacdo, cabe ao drgdo

designado para a conduc¢do do procedimento elaborar, fundamentadamente, um Relatério

Preliminar, onde propde a sua ordenacao.
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2. No Relatdrio Preliminar a que se refere o numero anterior propde-se também,
fundamentadamente, a exclusdo das propostas:

a) Que tenham sido apresentadas depois do termo fixado para a sua apresentacéo;

b) Que sejam apresentadas por concorrentes relativamente aos quais ou, no caso de
agrupamentos concorrentes, relativamente a qualquer um dos seus membros, o juri que dirige
o concurso tenha conhecimento que se verifica alguma das situagdes previstas no artigo 7.2 das
Medidas Gerais Orientadoras de Atribuicdo de Direitos de Exploracdo de Imdveis do Municipio
de Santa Comba D3o;

¢) Que ndo sejam constituidas por todos os documentos exigidos;

d) Que ndo tenham todos os campos do formuldrio que constam da plataforma devidamente
preenchidos;

e) Que ndo cumpram o disposto nos n.22 2 e 3 do artigo 17.2 ou no artigo 18.9;

f) Que sejam apresentadas em violagdo do disposto no artigo 20.2, sendo, nesse caso, excluidas
todas as propostas para o imdvel em causa, apresentadas pelo mesmo concorrente ou
agrupamento;

g) Que nao observem as formalidades do modo de apresentagdo das propostas;

h) Que sejam constituidas por documentos falsos ou nas quais os concorrentes prestem
culposamente falsas declaragdes;

i) Cuja analise revele alguma das situacGes previstas no n.2 2 do artigo 26.9;

j) Por se verificar qualquer causa de exclusdo prevista na legislacdo supletivamente aplicavel.

3. Do Relatédrio Preliminar deve ainda constar referéncia aos esclarecimentos prestados pelos

concorrentes.

ARTIGO 29.2 - AUDIENCIA PREVIA

Ap0s a elaboragdo do relatdrio preliminar, o mesmo é remetido a todos os concorrentes, fixando,

desde logo, um prazo de 10 (dez) dias para, querendo, se pronunciarem, por escrito, ao abrigo

do direito de audiéncia prévia.

ARTIGO 30.2 - RELATORIO FINAL

1. Cabe ao juri designado elaborar um Relatério Final fundamentado, onde sdo mencionadas as

pronudncias dos concorrentes ao abrigo do direito de audiéncia prévia, optando por manter ou
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alterar o teor das conclusGes do relatdrio preliminar, com alternativa de propor exclusdo de

qualguer proposta na qual se verifique os motivos previstos no n.2 2 do artigo 28.2.

2. No caso previsto na parte final do nimero anterior, bem como quando do Relatdrio Final
resulte uma alteragdo da ordenacdo das propostas constante do Relatério Preliminar, procede-

se a nova audiéncia prévia.

ARTIGO 31.2 - DECISAO FINAL

1. Através das regras estabelecidas para o procedimento, no término da analise das propostas, é
da responsabilidade da Camara Municipal de Santa Comba D3o a ordenacdo das propostas que
cumpram os requisitos de participacdo e, consequentemente, a atribuicdo do direito de

exploracdo do imovel a quem tiver sido ordenado em primeiro lugar.

2. A proposta de decisdao deve ser acompanhada por uma minuta de contrato a celebrar com o

adjudicatario.

ARTIGO 32.2 - DECISAO DE NAO ADJUDICACAO

1. No caso de detetar alguma invalidade na respetiva tramitacdo, a Camara Municipal de Santa
Comba D3o pode, a qualquer momento, decidir pela anulacdao do procedimento, assim como

declarar a respetiva extincao por inutilidade ou impossibilidade superveniente.

2. Ndo ha lugar a adjudicacdo, extinguindo-se o concurso, quando:

a) Nenhum concorrente haja apresentado proposta;

b) Todas as propostas tenham sido excluidas;

c) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas do
CoNCurso;

d) Circunstancias supervenientes relativas aos pressupostos da decisdo de contratar o

justifiquem.

3. Devera ser notificada aos concorrentes a decisdo de ndo adjudicacdo e os respetivos

fundamentos.
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4. A decisao de ndo adjudicacdo nao determina a obrigacdo de abertura de um novo
procedimento, em qualquer caso, nem atribui aos concorrentes qualquer direito a indemnizagao

ou compensacao pela apresentacao da proposta.

CAPITULO V — ADJUDICACAO, HABILITACAO E CONDICAO DE SUBSISTENCIA DA
ADJUDICACAO

ARTIGO 33.2 - NOTIFICACAO DA DECISAO DE ADJUDICACAO

1. A decisdo de adjudicacdo é notificada, em simultaneo, a todos os concorrentes.

2. Juntamente com a notificacdo da decisdo de adjudica¢do, a Camara Municipal de Santa Comba
D3o notifica o adjudicatario para:

a) Apresentar os documentos de habilitacdo que sejam exigidos;

b) Entregar os elementos relacionados com a preven¢do do branqueamento de capitais e
financiamento do terrorismo;

c) Aceitar ou reclamar da minuta do contrato.

3. As notificacGes referidas nos nimeros anteriores sdo acompanhadas do Relatério Final de

analise das propostas.

4. As reclamagdes da minuta do contrato a celebrar s6 podem ter por fundamento a previsado de
obrigacdes que contrariem ou que nao constem dos documentos que integram o contrato, nos

termos previstos no Caderno de Encargos, ou ainda a recusa dos ajustamentos propostos.

5. A reclamacdo é decidida pela Camara Municipal de Santa Comba D3o, no prazo de quinze (15)

dias, equivalendo o siléncio a rejeicdo da reclamacao.

ARTIGO 34.2 - DOCUMENTOS DE HABILITAGAO E ELEMENTOS RELACIONADOS COM A
PREVENGCAO DO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS E FINANCIAMENTO DO TERRORISMO

1. Os documentos de habilitagdo sdo entregues pelo adjudicatario, no prazo de 10 (dez) dias e
Sao0 0s seguintes:

a) Comprovativo de inexisténcia de dividas fiscais ou contributivas;
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b) Certificados de registo criminal e, no caso de pessoas coletivas, dos titulares dos drgdos e da
prépria pessoa coletiva;

c) Certiddao Permanente do Registo Comercial;

d) Registo Central do Beneficiario Efetivo (RCBE);

e) Documento comprovativo dos poderes conferidos para a outorga do contrato;

f) Documentos comprovativos da identidade dos outorgantes que tém poderes para obrigar o
adjudicatario, nomeadamente Numero de Identificacdo Pessoal e Numero Fiscal de

Contribuinte.

2. Devem ser entregues pelo adjudicatario todos os elementos relacionados com a prevencado
do branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo que possam ser solicitados pela

Camara Municipal de Santa Comba Dao, dentro do prazo descrito no nimero anterior.

3. E de carater obrigatdrio a redacdo em lingua oficial portuguesa de todos os documentos de
habilitacdo do adjudicatario, bem como todos os elementos relacionados com a prevenc¢do do

brangqueamento de capitais e financiamento do terrorismo.

4. Quando os documentos mencionados no nimero anterior estiverem redigidos em lingua
estrangeira, pela sua prépria natureza ou origem, o adjudicatario é obrigado a fazé-los

acompanhar de traducdo devidamente certificada.

5. Devem ser apresentados por cada membro de um agrupamento concorrente os documentos
de habilitacdo exigidos, bem como os dos elementos relacionados com a prevencao do

brangueamento de capitais e financiamento do terrorismo.

6. A Camara Municipal de Santa Comba D3o pode sempre solicitar ao adjudicatario, ainda que
tal ndo conste do presente Programa de Concurso, a apresentacao de quaisquer documentos
comprovativos da titularidade das habilitacdes legalmente exigidas para a execugdo das

atividades objeto do contrato a celebrar, fixando-lhe prazo para o efeito.
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ARTIGO 35.2 - NAO APRESENTAGAO OU DESCONFORMIDADE DOS DOCUMENTOS DE
HABILITACAO OU DOS ELEMENTOS RELACIONADOS COM A PREVENGCAO DO
BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS E FINANCIAMENTO DO TERRORISMO

1. Caso o adjudicatario ndo apresente os documentos de habilitagdo ou os elementos
relacionados com a prevencdo do branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo a
adjudicacao caduca se:

a) Os documentos ndo forem apresentados dentro do prazo fixado no Programa do Concurso;
b) Os documentos nao forem redigidos em lingua portuguesa ou, no caso previsto no n.2 4 do
artigo 34.2, acompanhados de traducdo devidamente certificada;

c) Da andlise dos documentos de habilitacdo e dos elementos relacionados com a prevengao do
branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo relevar alguma desconformidade
legal que constitua impedimento a contratacdo ou se, no caso dos elementos relacionados com
a prevencdo do branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo, a analise revelar um

elevado nivel de risco.

2. Caso se verifiqgue um facto que determine a caducidade da adjudicacdo nos termos do n.2 1,
a Camara Municipal de Santa Comba D3o notifica o adjudicatario, fixando-lhe um prazo de 10

(dez) dias, para se pronunciar, por escrito.

3. Quando as situagGes previstas no n.2 1 se verifiqguem por facto que ndo seja imputavel ao
adjudicatario, a Camara Municipal de Santa Comba D3o concede-lhe, em funcdo das razoes
invocadas, um prazo adicional, de 10 (dez) dias, para a apresentacdo dos documentos em falta,

sob pena de caducidade da adjudicacao.

4. Nos casos previstos nos numeros anteriores, pode ser adjudicada a proposta ordenada em
lugar subsequente, embora tal decisdo ndo seja necessaria, nem exista qualquer direito de

adjudicac¢do secundaria dos demais concorrentes.

ARTIGO 36.2 - CONDICAO DA ADJUDICACAO

1. A subsisténcia da adjudicac¢do é condicionada a obtenc¢do de um Pedido de Informacdo Prévia,

vinculativo (nos termos previstos no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, ainda que

condicionado, desde que seja vinculada a apreciacdo da intervengdo arquiteténica no imovel, de
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acordo com os instrumentos de gestdao territorial em vigor, bem como as demais regras
urbanisticas aplicaveis) favoravel ou a aprovacdo de projeto de arquitetura em relagdo as obras
a realizar, bem como a obtencdo dos pareceres favoraveis de entidades externas ao municipio
em relacdo ao desenvolvimento de atividades que excedam o uso do edificado existente ou a

construir.

2. O Municipio de Santa Comba D3o pode dar as indicagcbes que entenda pertinentes,

nomeadamente no que respeita as inten¢des de modificacdo do edificado.

3. O prazo, ap6s a adjudicacdo, para a obtencdo das condi¢Ges administrativas referidas no

numero anterior é de 12 (doze) meses.

4. O prazo previsto no numero anterior pode ser prorrogado, na sequéncia de pedido

fundamentado do adjudicatdrio, no qual se demonstre que a demora ndo Ihe é imputavel.

5. A prorrogacao é decidida pela Camara Municipal de Santa Comba D3o.

6. A adjudicacao caduca, nao sendo celebrado o contrato, caso ndao se cumpra o disposto nos

numeros anteriores.

7. A caducidade da adjudicacdo, nos termos previstos nos nimeros anteriores, ndo da direito a
qualquer indemnizacdo, por danos emergentes ou lucros cessantes, ou compensagao por
despesas incorridas na apresentacdo da proposta ou nas diligéncias pds adjudicatérias

malogradas.

8. A Camara Municipal de Santa Comba D3o notifica o adjudicatédrio e emite uma declaragdo de

caducidade.

CAPITULO VI - CELEBRAGAO DO CONTRATO

ARTIGO 37.2 - CONTEUDO DO CONTRATO

Faz parte integrante do contrato um clausulado que contém, nomeadamente, os seguintes

elementos:

Largo do Municipio 13, 3440-337 Santa Comba D3o ~ +(351) 232 880 501
+(351) 232 880 500 @ geral@cm-santacombadao.pt
NIPC: 506 637 441 www.cm-santacombadao.pt

Pagina 25 de 26



YYY SANTA
AAA B%BA Municipio de Santa Comba Dao

Municipio

a) A identificacdo das partes e dos respetivos representantes, assim como do titulo em que
intervém, com indicagdo dos atos que os habilitem para esse efeito;

b) A indicacdo do ato de adjudicacdo e do ato de aprovac¢do da minuta do contrato;

c) A descricdo do objeto do contrato;

d) O montante anual da contrapartida;

e) O prazo de execucdo das principais prestacdes objeto do contrato;

f) Realizagcdo de obras e outros investimentos;

g) CondicGes da exploracdo da atividade;

h) Vinculagéo a identidade da marca do Municipio de Santa Comba Dao;

i) Poderes do Municipio de Santa Comba D3do no ambito da execuc¢do do contrato.

ARTIGO 38.2 - OUTORGA DO CONTRATO

A outorga do contrato sera agendada pela Camara Municipal de Santa Comba D3do com 5 (cinco)

dias de antecedéncia, caso se cumpra o disposto no artigo 36.9.

ARTIGO 39.2 - DESPESAS E ENCARGOS

Sdo da responsabilidade do adjudicatario as despesas e os encargos inerentes a reducdo do

contrato a escrito.
CAPITULO VII - DISPOSICOES FINAIS
ARTIGO 40.2 - FALSIDADE DOS DOCUMENTOS E DAS DECLARAGCOES
Determina a caducidade de adjudicacdo a falsificacdo de qualquer documento de habilitacdo ou
a prestacdo culposa de falsas declaracGes, sem prejuizo da participacdo a entidade competente
para o efeito de procedimento criminal.
ARTIGO 41.2 - LEGISLACAO SUPLETIVA
Em tudo o que nado estiver expressamente previsto no presente Programa do Concurso e nas

normas imediatamente aplicaveis, deve, supletivamente e com as necessdrias adaptacodes,

aplicar-se o disposto no Cédigo dos Contratos Publicos e demais legislacdo portuguesa aplicavel.
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